BEGRONDUNG

ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 16 - GANDERKESEE

( VEREINFACHTES VERFAHREN )

1. Anlaf der Bebauungsplandnderung

Durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 16 - Ganderkesee
ist im riGckwartigen Bereich der Grundstiicke zwischen dem Kleinen
Esch, der MemelstraBe und dem Kénigsberger Weg eine grdfere nicht
iberbaubare Grundsticksflache festgesetzt.

Z2iel der Gemeinde Ganderkesee ist es, im Sinne eines sparsamen
Umganges mit Grund und Boden die bauliche Nutzung innerhaldb der
bestehenden Baugebiete maBvoll zu verdichten.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
verfolgt die Gemeinde Ganderkesee eben dieses Ziel, némlich im
Bereich der Anderung eine zweckméfigere und (flachensparendere
Nutzung des dortigen Baulandes zu ermdglichen.

2. Beschreibung des Planungsgebietes |

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16 - Ganderkesee befindet sich im Gemeindeteil
Ganderkesee, ndérdlich der Strafe Kleiner Esch, O&stlich des
Kdnigsberger Weges und sidlich der Memelstrafe. ’ '

Der XAnderungsbereich erstreckt sich auf die Flurstiicke mit den
Nummern 215/44, 215/43, 215/36, 215/29, 217/19, 217/20, 217/18,
217/12, 215/11 und 217/11 der Flur 42.



Im nachfolgenden Obersichtsplan ist die Lage des Planungsgebietes
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Der Geltungsbereich der 1. XKnderung des Bebauungsplanes Nr. 16
ist 1langs der umgebenden Straflen weitgehend bereits mit Einfa-
milienwohnhiusern bebaut, im rickwartigen Bereich der an die
Strafen angrenzenden Baugrundstiicke sind jedoch noch Mdglichkei-
ten zum Bau von 2zwei weiteren Wohngebduden vorhanden. Die
betreffenden Fldchen werden derzeit etwa zur Halfte intensiv als
Gemiisegarten genutzt, 2zur anderen Halfte sind sie grasbewachsen,
mit einigen, meist &lteren Obstbaumen bestanden und werden im
wesentlichen als wohnungsbezogene Freifliachen der vorhandenen

" Hauser genutzt. Sonstige, in besonderem Mafe schiitzenswerte

Vegetationselemente finden sich nicht.

Die vorliegende Bebauungsplanidnderung wird daher keine erheb-
lichen Auswirkungen auf den Zustand von Natur und Landschaft zur
Folge haben.

3. Planungsvorgaben

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ganderkesee
sind die von der vorliegenden Bebauungsplananderung betroffenen
Flachen als Wohnbauflachen dargestellt, das allgemeine Maf der
baulichen Nutzung ist als Geschofflachenzahl 0,3 (Untergrenze)
bis 0,6 (Obergrenze) angegeben.

Die Festsetzungen des zur Zeit rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 16 sind daraus entwickelt und bedirfen auch aktuell
keiner Anderung oder Erganzung, die auf Ubergeordnete Planungen

zuriickgeht.



4. Planungsziele

Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung ist die Anderung
einer festgesetzten nicht ilberbaubaren Grundstlicksfldche und die
Ausweisung einer zusdtzlichen Bauzone, um eine angemessene bau-
liche Verdichtung durch riickwdrtige Bebauung zu ermdglichen.
AufRerdem soll fiir die neue Bauzone das  -Maff der baulichen Nutzung
so verringert werden, daf lediglich zwei Wohrigebdude errichtet
werden koénnen. Diese Mafnahme dient dazu, die 2zu erwartende
Verdichtung auf ein angemessenes MaB zZu begrenzen, die
zusadtzliche Bodenversiegelung gering zu halten und den
vorhandenen Vegetationsbestand mdéglichst weitgehend zu schiitzen.
Die vorhandenen grofkronigen Laubbdume sollen als 2zu erhalten
festgesetzt werden. Ihr tatsdchlicher Bestand geht uUber das
bisher planerisch festgesetzte hinaus und wird nun insgesamt

gesichert.

Lage und genauer Umfang der Anderungen sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Dariiber hinaus sind keine Anderungen erforderlich. Die Art der
baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die Flachen fir Nebenan-
lagen werden durch die vorliegende Anderung nicht berihrt.

5. Zur Wahl des vereinfachten Verfahrens

Die vorliegende Bebauungsplandnderung wird im vereinfachten Ver-
fahren gemd® § 13 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die hieraus
folgenden Einschrdnkungen des Beteiligungsverfahrens sowohl fiir
Blirger als auch fiir die Trdger &ffentlicher Belange sind zweck-
magig und angemessen, bedenkt man den geringen Umfang der
Anderung und die zu erwartende Ersparnis an Zeit und Verwaltungs-
aufwand. Die Wahl des vereinfachten Verfahrens ist zuldssig, weill
die Grundziige der Planung durch die vorgesehenen XAnderungen nicht
berihrt werden. Diese Anderungen sind von ihrem Umfang und von
ihrer Bedeutung her so geringfligig, daf die fiir den Bebauungs-
plan Nr. 16 bereits bestehende Konzeption der Ordnung der
stidtebaulichen Entwicklung in ihrem grundsdtzlichen Charakter
unangetastet bleibt.

Das Baugesetzbuch sieht bei vereinfachter Anderung eines
Bebauungsplanes lediglich die Beteiligung der Eigentimer der von
der Anderung betroffenen Grundstiicke und der berihrten Trager
6ffentlicher Belange vor.



6. Hinweis

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese zu melden.
(Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, Nds.

GVBl. S. 517)

7. Folgemafnahmen, Kosten

Zum Vollzug der vorliegenden Bebauungsplanadnderung bedarf es
keiner weiteren MaRnahmen der Gemeinde Ganderkesee, Kosten
entstehen durch die Anderung ebenfalls voraussichtlich nicht.

8. Verfahrensvermerke

Diese Begriindung wurde 2zusammen mit der Planzeichnung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 - Ganderkesee

(vereinfachtes Verfahren) den gemd® § 13 Abs. 1 BauGB zu
beteiligenden Personen und Tridgern S6ffentlicher Belange vorge-

legt.

Ganderkesee, den......: AR

Der Gemeindedirektor
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Diese Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Ganderkesee zusammen
mit der als Satzung beschlossenen 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 16 - Ganderkesee in der Sitzung am ........ccniercvoanrons
beschlossen.
Ganderkesee, den..... 1

Der Gemeindedirektor




